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BOSTADSRATTSFORENINGEN FJALLBACKEN 1

1. Foreningens firma

Foreningens firma dr Bostadsrittstoreningen Fjillbéacken 1.

2. Site

Styrelsen har sitt site i Malung-Silens kommun, Dalarnas lin.
3. Andamal och verksamhet

Foreningen har till dndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsliagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far @ven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

4. Medlemskap och éverlatelse

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller
som Overtar bostadsriitt i foreningens hus. Foreningen accepterar att juridisk person far bli medlem, dock
kan juridisk person forvigras medlemskap bl.a. om det skulle riskera att medfora att féreningen inte langre
ar en dkta bostadsrittsforening (det noteras att griansen for ndrvarande &r att inte mer dn 40 % av intdkterna
far komma fran juridiska personer). Aven annan fir beviljas medlemskap i foreningen.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en méandag
fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Nir bostadsritt dverlitits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten och flytta in i liigenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen. En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritts verlatits
till inte antas till medlem i féreningen.

5. Insatser och arsavgift

Styrelsen faststiiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas
av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en liagenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer att bira sin
del av foreningens kostnader (dock inte nédvindigtvis avskrivningar), samt amortering och avsittning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senaste den sista vardagen fore varje ny méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att, den del (om nigon) av arsavgiften som avser ersiittning for ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

6. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.
Upplatelseavgift dr en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsritten
upplats for forsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsriitt for foreningen av bostadsriittshavaren tas ut en dverlételseavgift
med ett belopp motsvarande hogst tva-komma-fem (2,5) % av prisbasbeloppet.
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For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en pantsittningsavgift
med hogst en (1) % av prisbasbeloppet.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats
under en del av ett r, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten 4r uthyrd.

7. Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre (3) och hogst sju (7) styrelseledaméter och hogst 2 styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista
ordinarie féreningsstimma.

Styrelsen ska lamna arsredovisning till revisorerna senast sex (6) veckor fére ordinarie foreningsstaimma.
Denna ska besta av resultatriikning, balansrikning och forvaltningsberiittelse.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga ledamoéter och suppleanter viljs av foreningen, giller
att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
toreningens hus genomforts har Gar-Bo Forsikring AB, som utfirdat sikerheter for insatser mm, riitt att
utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten behéver inte vara medlem i féreningen.

8. Revisorer
Foreningen ska ha ldgst en (1) och hogst tva (2) revisorer samt hogst tva (2) revisorssuppleanter.

Uppdraget som revisor ska giilla till slutet av den ordinarie foreningsstimma som foljer den
foreningsstimma dar revisorn utsags.

9. Rikenskapsar
Foreningsrikenskapsar omfattar tiden mellan den 1 januari till 31 december.
10. Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Stimma med fysisk nidrvaro ska hallas dér styrelsen har sitt siite.
Stamma kan @ven hallas helt digitalt. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de drenden
som ska forekomma samt uppgift om tid och plats for stimman. Kallelse ska utfirdas tidigast sex (6) veckor
fore och senast tva (2) veckor fore foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningsfastighet, via brev med posten
eller via epost.

11. Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex (6) ménader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

(a) Foreningsstimmans oppnande och val av féreningsstimmans ordférande
(b)  Anmiilan av ordférandens val av protokollforare
(c)  Upprittande och godkinnande av rostlingd

(d)  Val av justeringsméin
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(¢) Provning om foreningsstimman behorigen sammankallats
(f)  Godkinnande av dagordningen

(g) Framldggande och faststillande av rikenskaperna

(h)  Beslut om disposition betriffande resultat

(i)  Beslut om ansvarsfrihet

(j) Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter samt antalet revisorer och
revisor suppleanter

(k)  Beslut om arvode till styrelseledamdter och revisor
() Val av styrelseledaméter och revisor
(m) Val av valberedning

(n)  Annat drende som foreningsstimman ska behandla enligt tillimplig lag eller annars ska
behandlas

(o) Foreningsstimmans avslutande
12. Foreningsstimma, medlemsrost m.m.

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en (1) rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som har fullgjort sina
torpliktelser mot féreningen.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
giiller hogst ett (1) ar fran det att den utfirdades. Ett ombud fér bara foretriida en (1) medlem. En medlem
far ta med hogst ett (1) bitridde. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, maka eller sambo, forilder, syskon eller barn far vara bitriide eller ombud

13. Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhdrande dvriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret f6ljer bada underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar iven mark om sadan ingér i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ir ocksa skyldig att folja foreningens
regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall. Till det inre
riaknas:

(a) rummens viggar, golv och tak

(b) inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten
(c) glas i fonster och dorrar

(d) lagenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsrittshavaren ska svara for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall én
maélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for
reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med och som tjanar mer dn en ldgenhet.
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For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hért till dennes
hushall eller gistar denne eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for
dennes rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv vallat giller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som ha borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgirder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av forenings hus, som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Ar ligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, ska bostadsriittshavaren svara
for renhéllning och sndskottning.

14. Forandringar i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gora ingrepp i biarande konstruktion,
dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vésentlig fordndring av
lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte atgirden ar till pataglig skada eller olidgenhet for
foreningen.

15. Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och arligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behévliga medel for att
trygga underhallet av foreningshus samt varje ar besiktiga foreningens egendom

16. Fonder

Inom foéreningen bildas en fond for yttre underhall. Avsittningen till fonden for yttre underhall ska ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt punkten 15 hiri. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

17. Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

18. Ovrigt

Andrahandsuthyrning dr tillaten. Beslut att #ndra stadgarna avseende denna punkt 18, om
andrahandsuthyrning, kan endast fattas med samtliga medlemmars explicita medgivande pa
foreningsstamma.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen (1991:614), lag (2018:672) om
ekonomiska foreningar samt annan tillimplig lag eller ritt.
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